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OHNEN IM ILHELMSHOF

heiBt wohnen in der 45.000 Einwohner starken Kreisstadt Leonberg, im Herzen
Baden-Wiirttembergs, rund 13 km entfernt von der Landeshauptstadt Stuttgart.

Leonberg zeichnet sich in Punkto Verkehrsanbindung durch den direkten An-
schluss an A8 und — 81 sowie die S-Bahn-Linien S6 und — 60 aus. Des Weiteren
steht Leonberg fiir Innovation, starke Wirtschafts- und Kaufkraft und eine stolze,
iiber 750 Jahre alte Stadtgeschichte.

Diese beeindruckende Historie spiegelt sich beispielsweise am historischen
Marktplatz mit seinem zahlreichen Gastronomie-Angebot, dem daran angren-
zenden Renaissance-Garten am Schloss und der mehrfach ausgezeichneten, mit
Fachwerkhdusern gesaumten Carl -Schmincke- StraBe wieder.

Das Grundstiick liegt im Teilort Leonberg-Eltingen, einen Steinwurf von eben
dieser Carl-Schmincke StraBe entfernt, die zum Flanieren und Spazieren gehen
einladt. Weitere Naherholungsmdglichkeiten bieten die im Umkreis befindlichen
Feld- und Griinflachen.

Nahversorgungseinrichtungen wie Supermarkt, Backer und Metzger befinden
sich innerhalb eines 500 Meter Radius. Das Einkaufszentrum Leo-Center, mitten
in Leonberg, mit seinen zahlreichen Geschaften und Einkaufsmaéglichkeiten, ist
ebenso wie das Sport- und Erlebnisbad Leobad weniger als 1 km entfernt und
kénnen somit fuBlaufig in wenigen Minuten erreicht werden.

Mehrere Kindergarten sowie alle weiterfiihrenden Schulen sind ebenso schnell
erreichbar. Entweder zu FuB oder mit dem Bus, welcher in ca. 10 Minuten am
S-Bahnhof ist. Stuttgart ist von dort in ca. 25 Minuten mit der Bahn zu erreichen.

Der Wilhelmshof besteht aus zwei 4-Familienhdusern, welche mit einem Aufzug
und einer Tiefgarage miteinander verbunden sind. Herauszuheben ist der stidlich
gelegene Innenhof, welcher dem ganzen Ensemble durch seine Ruhe und Be-

griinung dienlich ist.

GenieBen kann man diesen Hof von groBen Balkonen und Terrassen sowie
bodengleichen Fenstern.

Im Wohnzimmer ist der Austritt mit einer Schiebetiire vorgesehen. Jeder Raum
ist mit FuBbodenheizung ausgestattet, welche den hochwertigen FuBboden-
belag mit der notwendigen Warme bedient. Videogegensprechanlagen und
bodengleiche Duschen sprechen des Weiteren fiir den Standard.

Erwahnenswert ist ferner, dass wir am siidlich angrenzenden Grundstiick Ren-
ninger StraBe 8/1, wo jetzt noch eine Scheune steht, ein ebenso architektonisch
anspruchsvolles 2-Familienhaus umsetzen werden. Im Zuge dessen wird die
Nachbarbebauung deutlich aufgewertet.

1 ERFAHRUNG AUS 45 JAHREN AM BAU
2 EIGENE BAULEITER

3 HANDWERKER DER REGION.

Unsere Hausverwaltung spricht fiir eine reibungsfreie Schnittstelle sowie fiir
Werterhaltung und Kostenminimierung nach Fertigstellung des Objektes.

Unter diesen Gesichtspunkten findet bereits wahrend der Bauphase ein intensiver
und produktiver Austausch mit Erwerber, Hausverwaltung und Bautrager statt.

Uber 45 Jahre Erfahrung und iiber 1200 realisierte Einheiten, Handwerker der
Region sowie eigene Bauleiter stehen fiir einen guten Ruf, Qualitdt am Bau
sowie hohe Kundenzufriedenheit.
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GRUNDSTUCK
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GESCHOSS

WOHNUNG 1
- Bad 6,09 m?
— Kochen/Wohnen/Essen 30,47 m?
— Schlafen 13,46 m?
— Terrasse 4,41 m?

— WFL 54,43 m?
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GESCHOSS

WOHNUNG 2
— Flur 6,34 m?
— Windfang 5,01 m?
—Bad 6,02 m?
-WC 2,58 m?
— Kochen/Wohnen/Essen 29,20 m?
— Arbeiten 9,97 m?
— Schlafen 11,66 m?
— Terrasse 4,60 m?
— WFL 75,38 m?
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GESCHOSS

WOHNUNG 3
— Flur 7,96 m?
— Windfang 8,53 m?
— Dusche/WC 3,79 m?
- Bad 11,34 m?
— Wohnen/Essen/Kochen 33,73 m?
— Arbeiten 13,18 m?
— Schlafen/Ankleide 20,07 m?
— Terrasse 4,60 m?
— WFL 103,20 m?
-
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UNVERBINDLICHE ILLUSTRATION
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GESCHOSS

WOHNUNG 4
— Windfang 2,66 m?
- Bad 6,09 m?
— Wohnen/Essen 19,07 m?
— Kochen 5,94 m?
— Schlafen 13,13 m?
— Balkon 3,13 m?
— WFL 50,02 m?
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GESCHOSS

WOHNUNG 5
— Flur 6,48 m?
— Windfang 4,66 m?
- Bad 6,22 m?
- WC 2,09 m?
— Wohnen/Essen/Kochen 29,59 m?
— Arbeiten 10,31 m?
— Schlafen 11,32 m?
— Balkon 4,60 m?
— WEFL 75,27 m?
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GESCHOSS

WOHNUNG 6
— Flur 7,95 m?
— Windfang 8,36 m?
- Bad 8,05 m?
— Dusche/WC 3,79 m?
— Wohnen/Essen/Kochen 32,85 m?
— Arbeiten 10,00 m?
— Kind 15,93 m?
— Schlafen 13,41 m?
— Balkon 4.6 m?

— WFL 104,94 m?
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GESCHOSS

WOHNUNG 7
— Flur 4,84 m?
— Windfang 9,19 m?
- Bad 9,05 m?
- WC 2,56 m?
— Wohnen/Essen 31,06 m?
— Kochen 9,98 m?
— Abstellraum 1,10 m?
— Arbeiten 7,50 m?
— Schlafen 10,20 m?
— Ankleide 6,51 m?
— Balkon 4,60 m?
— WEFL 96,59 m?
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GESCHOSS

WOHNUNG 8
— Flur/Windfang 14,91 m?
- Bad 6,05 m?
— Dusche/WC 3,73 m?
— Wohnen/Essen/Kochen 26,64 m?
— Kind 15,63 m?
— Schlafen 12,38 m?
— Balkon 4,60 m?

— WFL 83,94 m?
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PLAN

LEONBERG
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Feinkost
Flelschereien
Haturkost | Reformwaren

Obst & Gemise

Kiga | Kita | Hort

Grundschule

Haupts chule

Realschubs Krankenhaus

Ges amis chu ke Apotheke
Gymnasium Allgemeinmed iziner
Universitat / Hochschule Zahnarzt

Bibliothek Facharzt

Strassenbahn
U-Bahn
S-Bahn
Bahnho!
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Hinweis:

Bei den Visualisierungen handelt es sich um unverbindliche
Darstellungen. Die gezeigten Grundrisse sind unmaBstablich, bei
den angegebenen Wohnflachen handelt es sich um ca. Angaben.

WURTZ bauen+wohnen gmbh

Leonberger Str. 18
D - 71277 Rutesheim

Telefon: +49 (0)7152 9999 0-0
Telefax: +49 (0)7152 9999 0-30

E-mail: info@wurtz-bauenundwohnen.de
Internet: www.wurtz-bauenundwohnen.de




